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Umowa przedwstepna - wzoér i skutki niewykonania

Umowa przedwstepna przy sprzedazy mieszkania lub innej nieruchomosci: co musi zawiera¢, kiedy wystarczy forma pisemna,
kiedy potrzebny jest notariusz oraz jakie sg skutki niewykonania. Zawiera szkic wzoru i PDF.

Strona 1z 2

[Miejscowos€] , dnia  [dd.mm.rrrr]
UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY ' [mieszkania / domu / nieruchomosci gruntowei]

zawarta pomiedzy:

1. [Imie i nazwisko / nazwa Sprzedajgcego] , zamieszkatym(-g) / z siedzibg w [adres] , PESEL / KRS / NIP:
[do uzupetnienia] , legitymujacym(-g) sie [rodzaj dokumentu i numer] , zwanym(-g) dalej "Sprzedajacym",
2. [Imie i nazwisko / nazwa Kupujgcego] , zamieszkatym(-g) / z siedzibg w [adres] , PESEL / KRS / NIP:
[do uzupetnienia] , legitymujacym(-g) sie [rodzaj dokumentu i numer] , zwanym(-g) dalej "Kupujgcym",

tacznie zwanymi dalej "Stronami".

§1. Przedmiot umowy
1. Sprzedajacy zobowigzuje sie sprzedaé, a Kupujgcy zobowiazuje sie kupi¢ [rodzaj nieruchomosci] potozong
w [adres] , dla ktorej Sad Rejonowy w [miejscowos¢] prowadzi ksiege wieczystg nr [numer KW] .

2. Nieruchomos¢ obejmuje:
[lokal / dziatke / udziat w gruncie / komorke lokatorska / miejsce postojowe / pomieszczenia przynalezne] .

3. Powierzchnia uzytkowa wynosi [liczba] m2, a udziat w nieruchomosci wspoélnej wynosi [udzial] .

§2. Tytut prawny i stan nieruchomosci

1. Sprzedajgcy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wiasnosci / spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu na
podstawie [akt notarialny / postanowienie / umowa] , z dnia [data] .

2. Sprzedajacy oswiadcza, ze nieruchomos$¢ jest [wolna od obcigzen / obcigzona hipotekg do kwoty [kwota] zt/
obcigzona stuzebnoscig / przedmiotem najmu do dnia [data] ].

3. Sprzedajacy o$wiadcza, ze w nieruchomosci
[nikt nie jest zameldowany / sg zameldowane nastepujace osoby: [dane] ] oraz ze zalegtosci z tytutu czynszu i
mediow wynoszg [kwota] zt/ nie wystepuja.

§3. Cena sprzedazy

1. Strony ustalajg cene sprzedazy na kwote [kwota] zt (stownie: [kwota stownie] ).

2. Cena zostanie zaptacona w nastepujgcy sposob:
[przelew wiasny Kupujgcego / kredyt hipoteczny / srodki mieszane] .

3. Kwota [kwota] zt zostanie zaptacona najp6zniej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej / w dniu aktu
notarialnego na rachunek [numer rachunku] .
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§4. Zadatek / zaliczka
1. Kupujgcy wptaca przy podpisaniu niniejszej umowy kwote [kwota] zt tytutem [zadatku / zaliczki] .

2. Wptata nastepuje [przelewem na rachunek [numer rachunku] / gotéwka], co Sprzedajacy potwierdza
podpisem pod niniejszg umowg / odrebnym pokwitowaniem.

3. Jezeli dojdzie do zawarcia umowy przyrzeczonej, kwota wskazana w ust. 1 zostanie zaliczona na poczet ceny
sprzedazy.

§5. Termin i forma umowy przyrzeczonej

1. Strony zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przyrzeczong najpozniej do dnia [dd.mm.rrrr] w kancelarii notarialnej
[nazwa i adres] / w miejscu uzgodnionym pisemnie.

2. Jezeli zawarcie umowy przyrzeczonej ma nastgpi¢ po uzyskaniu kredytu przez Kupujgcego, Kupujacy
przedstawi decyzje kredytowg najpozniej do dnia [dd.mm.rrrr] .

3. Zmiana terminu wymaga
[aneksu podpisanego przez obie Strony / co najmniej formy dokumentowej, jezeli nie narusza innych postanowien] .

Strona 2z 2

§6. Dokumenty i obowiazki Stron przed aktem

1. Sprzedajgcy dostarczy najpdzniej do dnia [dd.mm.rrrr] : aktualny odpis ksiegi wieczystej, dokument nabycia,
zaswiadczenie o braku zalegtosci czynszowych, zaswiadczenie o braku osob zameldowanych / o liczbie os6b
zameldowanych, oraz [inne dokumenty] .

2. Kupujgcy dostarczy najpozniej do dnia [dd.mm.rrrr] : dokument tozsamosci, dane do aktu, potwierdzenie
finansowania / promese kredytowg / projekt umowy kredytowej, oraz [inne dokumenty] .

3. Strony zobowigzujg sie wspotdziata¢ przy uzyskaniu dokumentéw wymaganych do zawarcia umowy
przyrzeczone;j.

§7. Wydanie nieruchomosci

1. Wydanie nieruchomosci nastgpi w dniu [dd.mm.rrrr] / w terminie [liczba] dni od zawarcia umowy
przyrzeczonej.

2. Wydanie zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym obejmujgcym stan licznikow, liczbe
przekazanych kluczy oraz liste wyposazenia przekazywanego Kupujgcemu.

§8. Skutki niewykonania umowy

1. Jezeli umowa przyrzeczona nie zostanie zawarta z przyczyn lezgcych po stronie Sprzedajgcego, Kupujacy
moze dochodzi¢ uprawnien wynikajgcych z tresci niniejszej umowy oraz wtasciwych przepisow, w tym
rozliczenia zadatku albo naprawienia szkody w granicach dopuszczalnych prawem.

2. Jezeli umowa przyrzeczona nie zostanie zawarta z przyczyn lezgcych po stronie Kupujgcego, Sprzedajgcy
moze dochodzi¢ uprawnien wynikajgcych z tresci niniejszej umowy oraz wtasciwych przepisow, w tym
rozliczenia zadatku albo naprawienia szkody w granicach dopuszczalnych prawem.

3. Jezeli przeszkoda wynika z

[braku zgody wspotwiasciciela / nieujawnionego obcigzenia / braku decyzji kredytowej / sity wyzszej] , Strony
rozliczg wptacone kwoty zgodnie z §4 oraz ustalg, czy zawierajg aneks, czy konczg wspotprace bez zawarcia
uUmowy przyrzeczone;j.
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§9. Koszty i podatki

1. Koszty zawarcia umowy przyrzeczonej poniesie [Kupujacy / Sprzedajgcy / Strony po potowie] , chyba ze
bezwzglednie obowigzujgce przepisy stanowig inaczej.

2. Koszty uzyskania dokumentow do niniejszej umowy ponosi
[Sprzedajacy / Kupujacy / kazda ze Stron we wiasnym zakresie] .

§10. Doreczenia i kontakt
1. Strony wskazujg do doreczen nastepujgce adresy: Sprzedajgcy - [adres], Kupujacy - [adres] .

2. Zmiana adresu, numeru telefonu lub adresu e-mail wymaga niezwtocznego powiadomienia drugiej Strony pod
rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres za skutecznie doreczong.

§11. Zataczniki

Do umowy zatgcza sie: [odpis ksiegi wieczystej] , [rzut lokalu / mape dziafki] , [liste wyposazenia] ,
[projekt protokotu zdawczo-odbiorczego] , [petnomocnictwo] , [inne dokumenty] .

§12. Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg [formy pisemnej / tej samej formy co niniejsza umowa] , chyba ze
przepisy wymagajg formy szczegolne;j.

3. Umowe sporzadzono w [liczba] jednobrzmigcych egzemplarzach, po [liczba] dla kazdej ze Stron.

Sprzedajacy: .....cooovviiiiiiiiieeee Data: ....ccoovveeeeeeeenn
KUPUJECY: oo Data: ....cccovvveeieeeee

Materiat ma charakter informacyjny i wymaga dopasowania do konkretnej sprawy. Przed uzyciem sprawdz aktualne przepisy, dane stron, terminy,
zatgczniki i wymagang forme podpisu.
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