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Umowa o roboty budowlane: wzér i kluczowe
postanowienia

Umowa o roboty budowlane powinna precyzyjnie okreslac strony, zakres robét, harmonogram, odbiory, wynagrodzenie,
podwykonawcow i zabezpieczenia. Sprawdz praktyczny wzér umowy o roboty budowlane oraz tabele najwazniejszych
ryzyk.

Strona1z4

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

zawarta w dniu [data] w [miejscowosc¢] pomiedzy:

1. [petna nazwa / imie i nazwisko inwestora] , adres: [adres] , NIP/PESEL: [numer] , KRS/CEIDG:
[numer albo nie dotyczy] , reprezentowanym przez: [imig, nazwisko, funkcja] , zwanym dale;j
Lnwestorem”,

a

2. [petna nazwa / imie i nazwisko wykonawcy] , adres: [adres], NIP/PESEL: [numer] , KRS/CEIDG:
[numer albo nie dotyczy] , reprezentowanym przez: [imig, nazwisko, funkcja] , zwanym dale;j
~Wykonawcg”.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze zawierajg niniejszg umowe o nastepujgcej tresci:

§ 1. Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na:
[doktadny opis robét, etapdw i oczekiwanego rezultatu] .

2. Roboty bedg wykonywane w ramach inwestycji pod nazwg: [nazwa inwestycji] potozonej w
[adres inwestycji / numer dziatki / obreb] .

3. Podstawe wykonania robét stanowig nastepujgce dokumenty: [projekt budowlany lub wykonawczy] ,
[specyfikacja techniczna] , [przedmiar / kosztorys], [harmonogram], [inne zatgczniki] .

4. W razie rozbieznosci pomiedzy dokumentami pierwszenstwo majg kolejno: [umowa] , [aneks],
[projekt] , [specyfikacja] , [przedmiar], [pozostate zatgczniki] .

5. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg przekazang na dzien podpisania umowy i
zgtasza nastepujgce zastrzezenia: [brak zastrzezen / wskazac zastrzezenia] .

§ 2. Termin realizacji i etapy

1. Przekazanie terenu budowy nastgpi w dniu [data] na podstawie protokotu przekazania terenu
budowy.

2. Rozpoczecie robot nastgpi w dniu [data] albo w terminie [liczba dni] dni od dnia przekazania terenu
budowy.
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3. Zakonczenie catosci roboét nastgpi do dnia [data] , z zastrzezeniem zmian wynikajgcych z procedury
opisanej w § 6.

4. Strony ustalajg nastepujgce etapy realizacji: etap 1 [zakres i termin] , etap 2 [zakres i termin] , etap
3 [zakres i termin] / [nie dotyczy] .

5. Za opdznienie niezawinione przez Wykonawce strony uznajg wytacznie nastepujgce okolicznosci:
[brak dostepu do frontu robdét] , [wstrzymanie robot przez organ] ,

[konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych zaakceptowanych na pismie] ,

[inne wskazane przypadki] .

Strona2z4

§ 3. Obowiazki Inwestora

1. Inwestor przekaze Wykonawcy teren budowy, dokumentacje, uzgodnienia i inne materiaty
wymienione w zatgczniku nr [numer] .

2. Inwestor zapewni: [dostep do terenu] , [dostep do mediow], [koordynacje z innymi wykonawcami] /
[nie dotyczy] .

3. Inwestor dokona odbioru zgtoszonych robét w trybie okreslonym w § 7 oraz przekaze uwagi do
protokotu albo w odrebnym pismie.

4. Inwestor zobowigzuje sie do zaptaty wynagrodzenia na zasadach okreslonych w § 5.

§ 4. Obowiazki Wykonawcy

1. Wykonawca wykona roboty zgodnie z umowg, dokumentacjg, przepisami prawa i zasadami wiedzy
techniczne;j.

2. Wykonawca bedzie prowadzit teren budowy w sposéb bezpieczny i uporzagdkowany oraz zabezpieczy
miejsce wykonywania robot przed dostepem osob nieuprawnionych w zakresie odpowiednim do
charakteru prac.

3. Wykonawca zawiadomi Inwestora o przeszkodach, wadach dokumentacji, kolizjach technicznych lub
braku mozliwosci wykonania robot w terminie [liczba godzin / dni] od chwili ich ujawnienia, w formie
[e-mail z potwierdzeniem / pismo / wpis do dziennika budowy] .

4. Wykonawca dostarczy materiaty i urzgdzenia: [petny zakres po stronie Wykonawcy] /
[zakres czesciowy: wskazac materiaty po stronie kazdej ze stron] .

5. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania osob, ktorymi postuguje sie przy realizacji robét,
jak za wtasne dziatania i zaniechania.

§ 5. Wynagrodzenie i rozliczenia

1. Za wykonanie robo6t objetych umowg Inwestor zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w kwocie [kwota]
[waluta] , jako kwote [netto/brutto] .

2. Strony przyjmujg model wynagrodzenia: [ryczattowy] / [kosztorysowy] /
[mieszany w zakresie: wskazac] .

3. Jezeli wynagrodzenie jest kosztorysowe, podstawg rozliczenia bedg: [obmiar] ,
[kosztorys powykonawczy] , [zatwierdzone zestawienie robodt] , sporzadzone wedtug zasad opisanych
w zatgczniku nr [numer] .
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4. Ptatnosc¢ nastgpi na podstawie [faktury / rachunku] doreczonej po
[odbiorze czesciowym / odbiorze koncowym / osiggnieciu etapu] , w terminie [liczba dni] dni od dnia
doreczenia prawidiowo wystawionego dokumentu.

5. Harmonogram ptatnosci obejmuje: transza 1 [kwota lub procent] po [warunek] , transza 2
[kwota lub procent] po [warunek] , ptatnosé kohcowa [kwota lub procent] po [warunek] .

6. Wstrzymanie ptatnosci moze nastgpi¢ wytgcznie w zakresie robot dotknietych wadg istotna,

wskazang w protokole odbioru lub odrebnym pismie z dnia [data / do uzupetnienial] .

Strona3z4

§ 6. Roboty dodatkowe, zamienne i zmiany umowy

1. Roboty dodatkowe lub zamienne wymagajg uprzedniego potwierdzenia w formie
[aneksu / karty zmiany / protokotu koniecznosci] podpisanego przez
[osoby uprawnione po stronie Inwestora i Wykonawcy] .

2. Dokument zmiany powinien zawiera¢ co najmniej: opis zmiany, przyczyne zmiany, wptyw na termin,
wplyw na wynagrodzenie, date rozpoczecia robot zmienionych oraz podpisy stron.

3. Do czasu zatwierdzenia zmiany Wykonawca wykonuje wytgcznie roboty objete dotychczasowym
zakresem, chyba Ze strony na piSmie postanowig inaczej ze wzgledu na bezpieczenstwo, technologie
lub koniecznos$¢ zabezpieczenia budowy.

4. Zmiana terminu wykonania wymaga wskazania nowej daty koncowej albo nowego terminu etapu
oraz podstawy zmiany.

§ 7. Odbiory robét

1. Strony przewidujg odbiory: [zanikajace], [czesciowe], [koncowy] , [pogwarancyjny] /
[wybra¢ wtasciwe] .

2. Wykonawca zgtosi gotowos¢ do odbioru w formie [e-mail / pismo / wpis do dziennika budowy] z co
najmniej [liczba dni] dniowym wyprzedzeniem.

3. Odbior zostanie potwierdzony protokotem zawierajgcym co najmniej: date, oznaczenie etapu lub

zakresu, liste stwierdzonych wad, kwalifikacje wad jako istotnych albo nieistotnych, termin ich usuniecia

oraz podpisy stron.

4. W przypadku wad nieistotnych Inwestor odbiera roboty z jednoczesnym wyznaczeniem terminu ich
usuniecia do dnia [data / liczba dni] .

5. W przypadku wad istotnych Inwestor moze odmowic¢ odbioru zakresu dotknietego wadg do czasu
usuniecia tych wad, opisujgc przyczyny odmowy w protokole lub odrebnym pismie.

6. Po usunieciu wad Wykonawca zgtosi gotowos$¢ do odbioru uzupetniajgcego w terminie [liczba dni]
dni od dnia zakonczenia usuwania wad.

§ 8. Podwykonawcy

1. Powierzenie robo6t podwykonawcy wymaga

[uprzedniego zgtoszenia / uprzedniej zgody Inwestora / przedstawienia projektu umowy z podwykonawcg] ,

zgodnie z wariantem wybranym przez strony.

2. Zgtoszenie podwykonawcy powinno zawiera¢: dane podwykonawcy, zakres powierzanych robdt,
termin realizacji, projekt umowy albo zlecenia oraz dane kontaktowe osoby odpowiedzialnej za
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koordynacje.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania, zaniechania, jako$¢ robét i bezpieczenstwo prac
podwykonawcow jak za wtasne.

4. Wykonawca przedtozy na zgdanie Inwestora dokumenty potwierdzajgce rozliczenie z podwykonawcg
w zakresie dotyczgcym robot objetych niniejszg umowag: [oswiadczenie] , [potwierdzenie przelewu] ,
[zestawienie rozrachunkdéw] .

Strona4z 4

§ 9. Zabezpieczenia, rekojmia, gwarancja i odpowiedzialnos¢

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostaje ustanowione w formie
[kauciji / gwarancji bankowej / gwarancji ubezpieczeniowej / nie dotyczy] , w wysokoSci
[kwota lub procent wynagrodzenia] , z terminem zwrotu [data lub warunek zwrotu] .

2. Jezeli strony przewidujg gwarancje zaptaty za roboty budowlane, tryb jej zgdania i przedstawienia
okresla zatgcznik nr [numer] / [nie dotyczy] .

3. Strony ustalajg rekojmie na zasadach wynikajgcych z przepiséw oraz dodatkowo gwarancje jakosci
na okres [liczba miesiecy / lat] od dnia podpisania protokotu odbioru korncowego / [nie dotyczy] .

4. Zgtoszenie wady nastapi w formie [e-mail / pismo / formularz zgtoszenia] z opisem wady, datg
ujawnienia i dokumentacjg zdjeciowa, jezeli jest dostepna.

5. Odpowiedzialnos¢ za szkody na terenie budowy strony okreslajg nastepujgco:

[Wykonawca od dnia protokolarnego przejecia terenu budowy do dnia odbioru koricowego] /
[wariant mieszany: wskaza¢ podziat odpowiedzialnosci] .

§ 10. Kary umowne i odstapienie

1. Strony mogg przewidzie¢ kary umowne za: [opdznienie w wykonaniu robot] ,
[opdznienie w usunieciu wad] , [odstgpienie z przyczyn lezgcych po jednej ze stron] ,
[naruszenie zasad dotyczgcych podwykonawcéw] .

2. Wysoko$¢ kazdej kary umowne;j strony okreslajg jako: [kwota] [waluta] za kazde zdarzenie albo
[kwota / procent] za kazdy dzien opdznienia.

3. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w przypadkach: [razgce opoznienie] , [brak wspotdziatania] ,
[nieusuniecie wad istotnych] , [brak zaptaty mimo wezwania] ,
[inne przypadki wskazane przez strony] .

4. Oswiadczenie o odstgpieniu wymaga formy [pisemnej / dokumentowej] i powinno wskazywac
podstawe faktyczng oraz prawng odstgpienia.

§ 11. Postanowienia koncowe

1. Zmiana umowy wymaga formy [pisemnej / dokumentowej] pod rygorem
[niewaznosci / bezskutecznosci dowodowej] , chyba ze strony wyraznie postanowig inaczej w aneksie.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce umowy o roboty
budowlane oraz odpowiednie przepisy zwigzane z realizacjg inwestycji.

3. Adresami do doreczen sg: dla Inwestora [adres i e-mail] , dla Wykonawcy [adres i e-mail] , chyba ze
strona zawiadomi drugg strone o zmianie danych.

4. Umowe sporzgdzono w [liczba] jednobrzmigcych egzemplarzach, po [liczba] dla kazdej ze stron.
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Zalaczniki:
1. [projekt / dokumentacja techniczna z datg i wersj3]

. [harmonogram rzeczowo-finansowy]

. [kosztorys / przedmiar / zestawienie robot]

2

3

4. [wzér protokotu odbioru]

5. [wzor karty zmiany / protokotu koniecznosci]
6

. [dokumenty dotyczgce podwykonawcow, jesli dotyczy]

Wykonawca: [imie, nazwisko, podpis]

Materiat ma charakter informacyjny i wymaga dopasowania do konkretnej sprawy. Przed uzyciem sprawdz aktualne przepisy, dane stron,
terminy, zatgczniki i wymagang forme podpisu.
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