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LegalUp WZOR DO UZUPELNIENIA

Umowa najmu mieszkania - wzor i najwazniejsze postanowienia

Umowa najmu mieszkania powinna wskazywac strony, doktadny opis lokalu, wysoko$¢ czynszu, zasady rozliczania optat, kaucje, czas trwania najmu

oraz.
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UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta w dniu [data] w [miejscowosc¢] pomiedzy:
1. [imie i nazwisko / firma wynajmujgcego] , zamieszkatym / z siedzibg w [adres] , identyfikujgcym sie
[rodzaj dokumentu / dane rejestrowe] , PESEL / NIP / KRS [do uzupetnienia] , zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,

a

2. [imie i nazwisko / firma najemcy] , zamieszkatym / z siedzibg w [adres] , identyfikujgcym sig
[rodzaj dokumentu / dane rejestrowe] , PESEL / NIP / KRS [do uzupetnienia] , zwanym dalej ,Najemca”.

§ 1. Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny potozony w [adres lokalu] , sktadajacy sie z [opis pomieszczen] , o
powierzchni [liczba] m2.
2. Wraz z lokalem Najemca jest uprawniony do korzystania z [piwnica / komodrka / miejsce postojowe / inne: do uzupetnienia] .

3. Lokal bedzie uzywany przez [liczba osob] osdb, tj. [dane osob, jezeli strony chcg je wskazad] .

4. Wyposazenie lokalu okresla zatgcznik nr 1 do umowy.

§ 2. Czas trwania umowy i wydanie lokalu
1. Umowa zostaje zawarta na czas [okreslony do dnia / nieokreslony: do uzupetienia] .
2. Wydanie lokalu nastgpi w dniu [data] na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy.

3. Strony potwierdzaja, ze w dniu wydania zostanie przekazanych [liczba] kompletéw kluczy / kart dostepu / pilotéw.

§ 3. Czynsz i optaty
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci [kwota] zt miesiecznie.
2. Czynsz jest ptatny do dnia [dzien miesigca] kazdego miesigca na rachunek [numer rachunku] / w sposob [do uzupetnienia] .

3. Niezaleznie od czynszu Najemca ponosi optaty za [media / optaty administracyjne / Internet / inne: do uzupetnienia] zgodnie z
zasadg: [wedtug licznikow / wedtug faktur / zaliczkowo z rozliczeniem: do uzupetnienia] .

4. Doptata albo zwrot nadptaty z tytutu mediéw nastapi w terminie [liczba dni] dni od przedstawienia rozliczenia przez
Wynajmujgcego.
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§ 4. Kaucja
1. Najemca wptaci kaucje w wysokosci [kwota] zt najpdzniej do dnia [data] .

2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy, w tym naleznosci z tytutu czynszu, optat oraz szkod
w lokalu i brakéw w wyposazeniu.

3. Rozliczenie kaucji nastapi po zwrocie lokalu, poréwnaniu jego stanu z protokotem zdawczo-odbiorczym oraz rozliczeniu naleznosci
stron.

§ 5. Prawa i obowigzki stron

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem mieszkalnym oraz utrzymywac go w nalezytym stanie.
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2. Najemca bez zgody Wynajmujgcego [moze / nie moze: do uzupetienia] oddac¢ lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania
albo podnajmu osobom trzecim.

3. Najemca [moze / nie moze: do uzupetnienia] trzymac w lokalu zwierzeta na warunkach [do uzupetnienia] .
4. Najemca [moze / nie moze: do uzupetnienia] prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ gospodarczg na warunkach [do uzupetnienia] .

5. Wszelkie trwate ulepszenia lub przerébki lokalu wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w
[formie pisemnej / dokumentowej: do uzupetnienia] .

6. Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie zgtasza¢ awarie i szkody mogace zwigkszy¢ rozmiar szkody lub zagrozi¢ lokalowi.

§ 6. Naprawy, ogledziny i korzystanie z wyposazenia
1. Drobne biezgce czynnosci zwigzane ze zwyktym uzywaniem lokalu wykonuje [strona: do uzupetnienia] , a naprawy przekraczajgce
zwykte uzywanie wymagajg odrebnego ustalenia zgodnego z obowigzujgcymi przepisami i treScig umowy.

2. Wynajmujgcy moze wejs¢ do lokalu po uprzednim uzgodnieniu terminu z Najemcg, a w razie awarii lub zagrozenia takze
niezwtocznie, w zakresie koniecznym do usuniecia zagrozenia.

3. Najemca odpowiada za korzystanie z wyposazenia zgodnie z jego przeznaczeniem oraz za szkody wynikajgce z uzywania
sprzecznego z instrukcjg albo przeznaczeniem.

§ 7. Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy
1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

2. Jezeli umowa zostata zawarta na czas okreslony, wczes$niejsze rozwigzanie jest dopuszczalne w nastepujgcych przypadkach:
[do uzupetnienia - np. zwtoka w ptatnosci, trwata utrata mozliwosci korzystania z lokalu, porozumienie stron, inne uzgodnione przypadki] .

3. Jezeli umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem
[okres wypowiedzenia: do uzupetnienia] , chyba ze obowigzujace przepisy lub tres¢ umowy przewidujg odmienny tryb.

4. Oswiadczenia o wypowiedzeniu wymagajg formy [pisemnej / dokumentowej: do uzupetnienia] i powinny by¢ kierowane na adresy

wskazane w umowie, chyba Ze strona skutecznie poinformowata o ich zmianie.
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§ 8. Zwrot lokalu

1. Po zakonczeniu umowy Najemca zwrdci lokal wraz z kluczami w stanie wynikajgcym z prawidtowego uzywania, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.

2. Zwrot lokalu zostanie potwierdzony protokotem zawierajgcym stan lokalu, stan licznikéw, wykaz przekazanych elementéw
wyposazenia oraz liczbe zwrdoconych kluczy.

3. Strony ustalaja, ze pozostawienie rzeczy Najemcy po dniu zwrotu lokalu bedzie rozliczane wedtug zasad [do uzupetnienia] , jezeli
chca te kwestie uregulowac odrebnie.

§ 9. Postanowienia koncowe

1. Zmiany umowy wymagajg [formy pisemnej / dokumentowej: do uzupetnienia] , chyba ze bezwzglednie obowigzujgce przepisy
stanowig inacze;j.

2. Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ umowy.

3. Umowe sporzgdzono w [liczba] jednobrzmigcych egzemplarzach, po [liczba] dla kazdej ze stron.

Zataczniki:
1. Zatgcznik nr 1 - wykaz wyposazenia lokalu.
2. Zalgcznik nr 2 - protokét zdawczo-odbiorczy ze stanem licznikéw i liczba kluczy.

3. Zalgcznik nr 3 - potwierdzenie wptaty kaucji / dodatkowe uzgodnienia stron [do uzupetienia] .

[podpis Najemcy]
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Materiat ma charakter informacyjny i wymaga dopasowania do konkretnej sprawy. Przed uzyciem sprawdz aktualne przepisy, dane stron, terminy, zatgczniki i wymagang forme
podpisu.
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